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Общие положения 
 

Документация по разработке проекта планировки территории (проекта

межевания территории) земельного участка с кадастровым номером

75:06:080347:648, расположенного на территории Забайкальского муници�

пального округа Забайкальского края, выполнена в соответствии с техниче�

ским заданием на разработку.

Основными целями проекта межевания является определение

местоположения границ, образуемых земельных участков для размещения

объектов капитального строительства жилой застройки и социальной

инфраструктуры и установление красных линий территории общего

пользования.

 Установление границ и другие действия по формированию земельных

участков являются составной частью формирования недвижимого имущества

для целей государственной регистрации прав на него, налогообложения

объектов недвижимости, разработки градостроительных планов земельных

участков.

 Сформированный земельный участок обеспечит:

‒ возможность полноценной реализации права собственности на объект

недвижимого имущества, для которого формируется земельный участок,

включая возможность полноценного использования этого имущества в

соответствии с тем назначением, и теми эксплуатационными качествами,

которые присущи этому имуществу на момент межевания;

‒ возможность долгосрочного использования земельного участка,

предполагающая, в том числе, возможность многовариантного

пространственного развития недвижимости в соответствии с правилами

землепользования и застройки, градостроительными нормативами;

 ‒ структура землепользования в пределах территории межевания,

сформированная в результате межевания должна обеспечить условия для

наиболее эффективного использования и развития этой территории.

             В процессе межевания решаются следующие задачи:

 ‒ формирование земельного участка в границах территории путем

раздела земельного участка с кадастровым номером

75:06:080347:648 с целью обеспечения рационального использования

территории.

‒ межевание территории для определения местоположения границ

формируемого земельного участка в целях ее рационального использования.
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Нормативной правовой базой проекта является: 

- Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 

№ 190-ФЗ; 

- Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 № 136-ФЗ; 

- Жилищный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 г.  

№ 188-ФЗ; 

- Федеральный закон от 21.12.1994 № 68-ФЗ «О защите населения и 

территорий от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного 

характера»; 

- Федеральный закон от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент 

о требованиях пожарной безопасности»; 

- Федеральный закон от 08.11.2007 № 257-ФЗ «Об автомобильных 

дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении 

изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации»; 

- Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»; 

- Федеральный закон от 10.01.2002 № 7-ФЗ «Об охране окружающей 

среды»; 

- Федеральный закон от 30.03.1999 № 52-ФЗ «О санитарно-

эпидемиологическом благополучии населения»; 

- Федеральный закон от 30.12.2015 № 431-ФЗ «О геодезии, 

картографии и пространственных данных и о внесении изменений в отдельные 

законодательные акты Российской Федерации»; 

- Федеральный закон от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной 

регистрации недвижимости»; 

- постановление Правительства Российской Федерации от 12.09.2015 

№ 972 «Об утверждении Положения о зонах охраны объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации  

и о признании утратившими силу отдельных положений нормативных 

правовых актов Правительства Российской Федерации»; 

- постановление Правительства Российской Федерации от 05.05.2014 

№ 405 «Об установлении запретных и иных зон с особыми условиями 

использования земель для обеспечения функционирования военных объектов 

Вооруженных Сил Российской Федерации, других войск, воинских 

формирований и органов, выполняющих задачи в области обороны страны»; 

- постановление Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 

№ 160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого 

хозяйства и особых условий использования земельных участков, 

расположенных в границах таких зон»; 
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- постановление Правительства Российской Федерации от 31.08.2019 

№ 1132 «Об утверждении Положения о зоне охраняемого объекта»; 

- постановление Правительства Российской Федерации от 21.08.2019 

№ 1080 «Об охранных зонах пунктов государственной геодезической сети, 

государственной нивелирной сети и государственной гравиметрической 

сети»; 

- постановление Правительства Российской Федерации от 9.06.1995 № 

578 «Об утверждении Правил охраны линий и сооружений связи Российской 

Федерации»;  

- приказ Федеральной службы государственной регистрации, кадастра 

и картографии от 10.11.2020 № П/0412 «Об утверждении классификатора 

видов разрешенного использования земельных участков»; 

- приказ Министерства строительства и жилищно-коммунального 

хозяйства Российской Федерации от 25.04.2017 № 739/пр «Об утверждении 

требований к цифровым топографическим картам и цифровым 

топографическим планам, используемым при подготовке графической части 

документации по планировке территории»; 

- приказ Министерства строительства и жилищно-коммунального 

хозяйства Российской Федерации от 17.08.1992 № 197 «О типовых правилах 

охраны коммунальных тепловых сетей»; 

- Правила охраны магистральных трубопроводов (утв. Минтопэнерго 

России 29.04.1992, постановлением Госгортехнадзора РФ от 22.04.1992 № 9);  

- постановление Главного государственного санитарного врача 

Российской Федерации от 25.09.2007 № 74 «О введении в действие новой 

редакции санитарно-эпидемиологических правил и нормативов СанПиН 

2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 

предприятий, сооружений и иных объектов»; 

- постановление Главного государственного санитарного врача 

Российской Федерации от 14.03.2002 № 10 «О введении в действие 

Санитарных правил и норм «Зоны санитарной охраны источников 

водоснабжения и водопроводов питьевого назначения. СанПиН 2.1.4.1110 

02»; 

- Закон Забайкальского края от 29.12.2008 № 113-ЗЗК 

«О градостроительной деятельности в Забайкальском крае»; 

- постановление Правительства Забайкальского края от 11.07.2017 

№ 237 «Об утверждении Региональных нормативов градостроительного 

проектирования Забайкальского края»; 

- Генеральный план городского поселения «Забайкальское» 

муниципального района «Забайкальский район» Забайкальского края, 

утвержденный решением совета городского поселения «Забайкальское» 
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муниципального района «Забайкальский район» III-го созыва от 18.05.2018 № 

115;  

- Правил землепользования и застройки городского поселения 

«Забайкальское» муниципального района «Забайкальский район», 

утвержденные решением пгт.Забайкальск совета городского поселения 

«Забайкальское» муниципального района «Забайкальский район» IV-го 

созыва от 24.08.2018 №121, с изменениями Решения Совета городского 

поселения «Забайкальское» №119 от 23.04.2024 г. 

Своды правил: 

- СП 396.1325800.2018 «Улицы и дороги населенных пунктов. Правила 

градостроительного проектирования» (утв. приказом Министерства 

строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации 

от 01.08.2018 № 474/пр); 

- СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений». Актуализированная редакция СНиП 

2.07.01-89* (утв. приказом Министерства строительства и жилищно-

коммунального хозяйства Российской Федерации от 30.12.2016 № 1034/пр); 

- СП 104.13330.2016 «Инженерная защита территории от затопления и 

подтопления». Актуализированная редакция СНиП 2.06.15-85 (утв. Приказом 

Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства 

Российской Федерации от 16.12.2016 № 964/пр); 

- СП 14.13330.2018 «Свод правил. Строительство в сейсмических 

районах. Актуализированная редакция СНИП II-7-81*» (утв.  приказом 

Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства 

Российской Федерации от 24.05.2018 № 309/пр); 

- СП 165.1325800.2014 «Инженерно-технические мероприятия по 

гражданской обороне». Актуализированная редакция СНиП 2.01.51-90 (утв. 

Приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства 

Российской Федерации от 12.11.2014 № 705/пр); 

- СП 21.13330.2012. «СНиП 2.01.09-91* Здания и сооружения на 

подрабатываемых территориях и просадочных грунтах» (утв. Приказом 

Минрегиона России от 29.12.2011 № 624); 

- СП 31.13330.2021 «Свод правил. Водоснабжение. Наружные сети и 

сооружения» (утв. приказом Министерства строительства и жилищно-

коммунального хозяйства Российской Федерации от 27.12.2021 № 1016/пр); 

- СП 32.13330.2018 «Свод правил. Канализация. Наружные сети и 

сооружения» (утв. приказом Министерства строительства и жилищно-

коммунального хозяйства Российской Федерации от 25.12.2018 № 860/пр); 
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- СП 34.13330.2021 «Свод правил. Автомобильные дороги» (утв. 

приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства 

Российской Федерации от 9.02.2021 № 53/пр); 

- СП 35.13330.2011 «СНиП 2.05.03-84* Мосты и трубы» (утв. Приказом 

Минрегиона России от 28.12.2010 № 822); 

- Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий 

в городах и других поселениях Российской Федерации (РДС 30-201-98) 

(утв. постановлением Госстроя РФ от 06.04.1998 № 18-30); 
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1. Перечень и сведения о площади образуемых земельных 

участков, в том числе возможные способы их образования 

 

В границах разработки проекта межевания территории расположены 

земельные участки, представленные в таблице (Таблица 1). 

 

Таблица 1. Перечень земельных участков в границах проекта межевания 

территории, сведения о которых содержатся в ЕГРН 

Кадастровый 

номер ЗУ 

Категория 

земель 

Площадь или 

основная 

характеристика 

Вид разрешенного 

использования 

75:06:080347:648 
Земли 

населенных 

пунктов 

24277+/-54,53 
Для размещения 
среднеэтажной жилой 
застройки (код 2.5) 

75:06:080347:233 
Земли 

населенных 

пунктов 

8415 среднеэтажная жилая 
застройка (код 2.5) 

75:06:080347:649 
Земли 
населенных 
пунктов 

10720 +/-36.24 
Многоэтажная жилая 
застройка (высотная 
застрой ка)(код 2.6) 

75:06:080347:691 
Земли 
населенных 
пунктов 

45160 
Многоэтажная жилая 
застройка (высотная 
застрой ка)(код 2.6) 

 

Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том 

числе возможные способы их образования, представлены в таблице  

(Таблица 2). 

В проекте межевания территории предлагается образование 

земельного участка 75:06:080347:ЗУ1 путем раздела земельного участка с 

кадастровым номером 75:06:080347:648, с сохранением исходного земельного 

участка в измененных границах.  

Согласно сведений геоинформационного портала в соответствии с 

Решением "О внесении изменений в Правила землепользования и застройки 

городского поселения "Забайкальское", утвержденные решением Совета 

городского поселения "Забайкальское" от 24.08.2018 года № 121", №119 от 

23.04.2024г. исходный и образуемые земельные участки расположены в 

территориальной зоне – Зона застройки многоэтажными жилыми домами (9 

этажей и более) (Ж-1), реестровый номер 75:06-7.493 кадастровый район 

75:06, дата присвоения 14.02.2025г. 

Настоящим проектом межевания территории не осуществляется 

определения местоположения границ, образуемых и (или) изменяемых лесных 

участков. 



Таблица 2. Сведения об изменяемых и образуемых земельных участках, в том числе возможный способ его образования 

 

Условный 

номер 

образуемого ЗУ 

Площадь, м2 
Вид разрешенного 

использования 
Категория земель Способ образования 

Характеристика изменяемого земельного участка 

75:06:080347:648 24277+/-

54,53 

(после 

раздела 

11984) 

Многоэтажная жилая 

застройка (высотная 

застройка)  (код 2.6) 

Земли населенных 

пунктов 

Путём раздела земельного 

участка, с сохранением 

исходного земельного участка в 

измененных границах 

Характеристика образуемого земельного участка 

:648:ЗУ1 12293 Многоэтажная жилая 

застройка (высотная 

застройка)  (код 2.6) 

Земли населенных 

пунктов 

Путём раздела земельного

участка с кадастровым номером

75:06:080347:648, с сохранением

исходного земельного участка в

измененных границах
  

 

     Согласно Правил землепользования и застройки городского поселения «Забайкальское» муниципального 

района «Забайкальский район», утвержденные решением пгт.Забайкальск совета городского поселения «Забайкальское» 

муниципального района «Забайкальский район» IV-го созыва от 24.08.2018 №121, с изменениями Решения Совета 

городского поселения «Забайкальское» №119 от 23.04.2024 г., в территориальной зоне Ж-1  – Зона многоэтажной жилой 

застройки, предельный максимальный размер земельного участка – 800 000 кв.м; 
 

 



Перечень координат характерных точек образуемых земельных участков 

представлен в таблицах (Таблица 3). 

Таблица 3. Перечень координат характерных точек, образуемых и 

изменяемых земельных участков  

№ X Y 

  75:06:080347:648:ЗУ1 

1 391206.91 4200557.10 

2 391146.02 4200709.55 

3 390978.63 4200665.05 

4 390988.10 4200628.18 

5 391030.12 4200638.17 

6 391037.34 4200609.29 

7 391166.44 4200636.85 

8 391181.35 4200599.52 

9 391192.34 4200553.69 

1 391206.91 4200557.10 

  

№ X Y 

75:06:080347:648 

6 391037.34 4200609.29 

7 391166.44 4200636.85 

8 391181.35 4200599.52 

9 391192.34 4200553.69 

10 391059.05 4200522.5 

6 391037.34 4200609.29 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



2. Перечень и сведения о площади образуемых земельных 

участков, которые будут отнесены к территориям общего 

пользования или имуществу общего пользования, в том числе 

в отношении которых предполагаются резервирование и (или) 

изъятие для государственных или муниципальных нужд 
 

 Проектом межевания не предусмотрено образование земельных 

участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования или 

имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых 

предполагается резервирование и (или) изъятие для государственных или 

муниципальных нужд. 

 

 

 

3. Сведения о границах территории, в отношении которой 

утвержден проект межевания, содержащие перечень координат, 

используемой для ведения Единого государственного реестра 

недвижимости. Красные линии. 
 

           Документация по планировке территории и проект межевания данной 

территории не утверждена. 

       Граница территории проектирования определена границами 

территориальной зоны Ж-1  – Зона многоэтажной жилой застройки (высотная 

застройка), согласно Правил землепользования и застройки городского 

поселения «Забайкальское» муниципального района «Забайкальский район», 

утвержденные решением пгт.Забайкальск совета городского поселения 

«Забайкальское» муниципального района «Забайкальский район» IV-го 

созыва от 24.08.2018 №121, с изменениями Решения Совета городского 

поселения «Забайкальское» №119 от 23.04.2024 г., а также границами 

земельных участков с кадастровыми номерами 75:06:080347:691, 

75:06:080347:233, 75:06:080347:649.  

       Проектом межевания не предусмотрено установление красных линий. 

        

       Доступ к образуемому участку планируется осуществлять посредством 

земель общего пользования. 
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Документация по подготовке проекта планировки Территории

(проекта межевания территории) земельного участка с кадастровым

номером 75:06:080347:648, расположенного на территории

Забайкальского муниципального округа Забайкальского края.

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ГРАФИЧЕСКИЕ МАТЕРИАЛЫ 

 
                     Основная часть и материалы по ее обоснованию 

 



:ЗУ1:648

6. Чертеж межевания территории

ДОКУМЕНТАЦИЯ ПО ПОДГОТОВКЕ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ (ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ),
ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА С КАДАСТРОВЫМ НОМЕРОМ 75:06:080347:648, РАСПОЛОЖЕННОГО НА ТЕРРИТОРИИ
ЗАБАЙКАЛЬСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО ОКРУГА  ЗАБАЙКАЛЬСКОГО КРАЯ

Площадь образуемого земельного участка -  :ЗУ1 - 12 293 кв.м
Категория земель - земли населённых пунктов
Территориальная зона - Ж1
Разрешённое использование земельного участка - Многоэтаж-
ная жилая застройка
Адрес:Забайкальский край, Забайкальский муниципальный 
округ, посёлок городского типа Забайкальск

 Масштаб 1:2000

Ситуационный план

1

2

3

4

5

6

7

8

9

Условные обозначения:
- граница кадастрового квартала
- существующая часть границы, имеющиеся сведения в ЕГРН
- Территориальная зона, имеющая сведения в ЕГРН
- вновь образованная часть границы, сведения о которой

достаточны для определения ее
- граница охранных зон

:ЗУ1    -   образуемый земельный участок

10
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ДОКУМЕНТАЦИЯ ПО ПОДГОТОВКЕ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ (ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ),
ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА С КАДАСТРОВЫМ НОМЕРОМ 75:06:080347:648, РАСПОЛОЖЕННОГО НА ТЕРРИТОРИИ
ЗАБАЙКАЛЬСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО ОКРУГА  ЗАБАЙКАЛЬСКОГО КРАЯ

7. Чертеж межевания территории с материалами по обоснованию проекта

 Масштаб 1:2000

Условные обозначения:
- граница кадастрового квартала
- существующая часть границы, имеющиеся сведения в ЕГРН
- Территориальная зона, имеющая сведения в ЕГРН
- вновь образованная часть границы, сведения о которой

достаточны для определения ее
- граница охранных зон

:ЗУ1    -   образуемый земельный участок

Фрагмент карты Карта функционального
зонирования территории населенных

пунктов городского поселения
Забайкальское
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